ENERGIEAUSWEIS v

gem4R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Guitig bis: 12.02.2035 Registriernummer: BY-2025-005577820 1
Gebdude
Gebaudetyp freisiehendes Mehrfamilienhaus
Adresse YRRFKHK
90542 Eckental
Gebaudeteil * Gesamtes Gebsilide
Baujahr Gebaude ® 1958 1962 Massivbau
Baujahr Warmeerzeuger ¢ 2002 Niedertemperatur- Heizk, FB-Heizg. , Heizkdrper
Anzah! der Wohnungen 5
Gebdudenutzfidiche (A,) 565,2 m? l ! nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energistrager fir Heizung * Helzgl EL

Wesentliche Energietréiger for Warmwasser|” Helzti EL

Emeuerbare Energien ° Art: Verwendung:
Art der Liftung ® X Fensterifung 1 LOftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtidftung {0 Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kihlung * [} Passive Kihlung I Kihlung aus Strom
3 Geligferte Kalle [ Kihiung aus Warme
Inspektionspfiichtige Kiimaanlagen ® Anzahl: 0 l_Nachsies Falligkeltsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des J Neubau 1 Modernisierung {1 Sonstiges {freiwillig)
Energlecusweises I( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energstische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines GebAudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierien Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidiche dient die energetische Gebéudenutzfidche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschidgige Ver-

gleiche emndglichen (Erfiuterungen - slehe Seite 5). Teil des Energisausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

{0 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Ausweriungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ﬁ Eigentimer O Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (frelwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Energieausweise dienen ausschiieftlich der Information. Dle Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Bauplanungsblro Dipl. ing. Hans Schulze
Vogelherd 2a

90542 Eckental

13.02.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenentalls des angewendeten Anderungspesetzes zum GEG
nur im Felle des § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mglich

bei Warmmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Liflungs- und Kiimaantagen im Sinne des § 74 GEG

L

it AG, Energi ter 18568 12.4.7
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ENERGIEAUSWEIS . womgniuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energisbedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-20256-005577820 2
Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 59,4 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenerglebedarf dieses Gebiludes
189,9 KWhi(m*-a)
D B g
125 150 175 225 >250
210,5 KWhi{m?-a)
Primédrenerglebedarf dieses Gebéudes
Anforderungen gemé GEG ? a gdarfsberechnunae
) }g( Vertahren nach DIN V 18599
Prmérenergiebedart ] Regelung nach § 31 GEG ("ModeligebBudeverfahren’)
Ist-Wert 2108 kWh/(m*-a)  Anforderungswert 108,41 kWhi(m?-a) B( Vareinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert 068 Wi K) Anforderungswert 070 WHm K}
Sommericher Wimeschutz (bei Neubau} ] eingehatten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 189,89 KWh/(m* a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® O furHelzung [ fir Wemmwasser

1 Nutzung zur Erfilllung der 85%-EE-Regel gemi8 § 71 Absatz 1 In
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erfillung der 65%-EE-Repel durch pauschale Erfﬁuungsophonen
nach § 71 Abselz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hausibergabestation (Wermenetz) (§ 71b)
Wérmepumpe {§ 71¢)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsaniage fir Biomasse Wasserstoff/-darivate {(§ 71f.g}
Warmepumpen-Hybridhelzung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erftilung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

[ooo0ooan

Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG  pntell Wir- Antell EE®  Antell EE®
Art der emeuerbaren Energle stellung 75 aﬁ?ﬁ?’e 4 gmlagen’
Summe ® %
7] Nutzung bel Anlagen, for die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der emeusrbaren Energie Anteil EE*
%
%
Summe® %

[T weitere Eintrége und Erdauterungen in der Anlage -

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweise
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

1

2

3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der w&rmabereltstellun? aller Anlagen

8 Anteil EE an der Wimebereltstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hotigenrath Sofware AG, Energleberater 18509 12.4.7

Vergleichswerte Endenergie*

gplc|l o lel r
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o
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG iasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angagebenen Werte keine Riickschiiisse auf dentatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche
{Ay), die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflsiche des Gebsudes.

7 nurbel einem ?emelnsamsn Nachweis mit mehreren Anlagen
& Summe einschlieBlich gagebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
®  Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebiude emgebaut oder aufgestellt worden sind oder elner Uber-
lung unterfallen, geman Berechnung im Einzeifall
0 Mlei an derwmberelts(ellung oder dem Wirme-/Kalleenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «womgssuc

geméR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-005577820 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

4] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Kiima-
- bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] fkwh) [kKWh]
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®
| ] F | G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebdude, in denen Wérme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereiigestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erfduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Wente pro Quadratmeter
Gebaudenutziidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grifer ist als die Wohnfidche des Gebsudes. Der tatsachliche Energleverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich éndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Selte 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschisge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18569 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS i« vomgessuc

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005577820 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModemislerungsmaRnahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzie geschétzie Kosten
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
3 Anlagenteile ginzeinen Schritten hang mit | mai- tionszeit Kilowattsiunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Wande 12 cm Polystyrol PS -Partikelschaum i} =
WLG 035 5
2 | Fenster 3-Schelben-WS-Vergl. (U: 0,70) - ] =
Passivhausrahmen (U: 0,80) 3-Scheiben-
WS-Vergl. (U: 0,70} - Passivhausrahmen
{U: 0,80) - Saniert
3 Heizung Warmepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix X o
4 | Warmwasser Erzeugung- Die Versorgung des )4 0
Trinkwarmwasserbereiches " erfolgt tiber:
+ die Warmepumpe "Erzeuger 1" des
Heizkreises "Heizwarme-Erzeugung 1"
I weitere Eintrige im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebsude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

} Bauplanungsbiro Dipl. Ing. Hans Schulze, Architektur und Energleberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
R B | Vogelherd Se, 90542 Eckenta
|

sind erhaltlich beifunter:

Ergénzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, i 18500 12.4.7




ENERGIEAUSWEIS o

gem4R den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemsl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschréinkan, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (sishe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energleausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dar(iber informient, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung ermeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

-~ Sal

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definlertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wiérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Geb#udes unabhéngig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rlckschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch,

Primérenerglebederf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefakioren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzien Energietrager (2.B. Meizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energiseffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

28D

e Qualitét der Gebiude! Selte

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfiiche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnitlliche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Um-
fassungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster ele,) eines Gebéudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wermeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebsudes.

jebedarf ~ 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bentitigte Energiemenge fur Heizung, Lftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiamenge
die dem Gebd&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieveriuste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

r -E -
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsaniagen, die zum 2Zwack der
Inbetriebnahme in einem Gebiude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energlen betrie-
ben werden, Die 65%-EE-Rege! gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und (berdies nach Mafigabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 f. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 if. GEG
bereits unterfallen, die Erfiliung per Nachwels im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18508 124.7

16. Cktober 2023

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 i, nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wéarmebereitsteliung eingesetzien emeuerbaren
Energietriger aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebsudes ausgewiesen werden.

uch =

Der Endenergleverbrauch wird fir das Gebsude auf der Basis der Ab~
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Helzkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebzudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb#udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisieri einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kunflig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall |&ngerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

neral rauch ~
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude ermittelien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorketie der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichligen.

b issionen - 2 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

iir lm ilienanzet - Seite 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkie filr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein, Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.



