Raritat: 5-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Garten

auf zweil Ebenen in Hersbruck
91217 Hersbruck, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: N4945

Wohnflache ca.: 121 m? - Gesamtflache ca.: 121 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 358.000
EUR

Schweidler Immobilien d.fruehauf@schweidler-immobilien.de Tel. +49 9123 980830
Herr Dirk Frihauf




Raritat: 5-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Garten auf zwei Ebenen in
Hersbruck

Objekt ID N4945

Objekttyp Wohnung

Adresse 91217 Hersbruck

Wohnflache ca. 121 m?

Gesamitflache ca. 121 m?

Zimmer 5

Heizungsart Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Solar

Baujahr 1998

Zustand gepflegt

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbauktiche, Tageslichtbad
Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 3,57% v. Kaufpreis (inkl. MwSt) Bei Erwerb dieses Objektes ist

eine Maklercourtage in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises
(inkl. 19 % MwSt.) mit notarieller Beurkundung zur Zahlung

fallig.
Sonstige Preisangaben 358.000,00
Kaufpreis 358.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese wirklich schone, grof3ziigig gestaltete und laufend modernisierte 5-Zimmer-Wohnung befindet sich
im 1. und 2. Obergeschoss eines im Jahr 1998 erbauten 2-Familienhauses. Auf etwas Uber 121 m?
Wohnflache bietet sich lhnen hier alles, was Sie brauchen.

Sie betreten die Wohnung tber einen gro3zuigigen Eingangsbereich, der ausreichend Platz fur lhre
Garderobe bietet. Der direkt anschlieRende Wohnbereich wird Sie begeistern. Hier erleben Sie ein
wunderbares Raumgeflhl, welches neben den guten Stellmdglichkeiten fir Wohn- und Essbereich auch
den direkten Zugang zum wunderbaren Balkon mit verglaster Uberdachung bietet. Ihre neue Ruheoase!
In geschitzter Atmosphare haben Sie hier ein kleines Paradies, wo Sie lhr Leben geniel3en konnen.
Direkt am Wohnbereich befindet sich lhre Kiiche mit einer schicken Einbaukliche (VHS). Diese
Wohnebene bietet Ihnen neben einem praktischen Abstellraum und einem WC zusétzlich noch ein
weiteres Zimmer, ideal fir Homeoffice oder als Gastezimmer.

Uber eine Treppe erreichen Sie die obere Wohnebene dieser besonderen Eigentumswohnung. Hier
bietet die Wohnung neben einem grof3ztigigen Flur, der alle Raume erschliel3t, 3 weitere Zimmer, die
sich perfekt als Schlaf- und Kinderzimmer eignen. Ein Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss komplettiert diese Wohnebene.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, welches zusatzlichen Stauraum bietet, sowie die Nutzung des
zauberhaften Gartens mit schonem und gemutlichem Sitzbereich, der gerade im Sommer zu lauschigen
Stunden einladt. Die gemeinsame Zufahrt bietet ausreichend Platz, damit Sie |hr Fahrzeug auf einem
Stellplatz oder im Carport geschtitzt parken kénnen.

Interessiert? Dann vereinbaren Sie doch Ihren Termin in dieser ganz besonderen Eigentumswohnung in
Hersbruck. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Sonstiges

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Eine
Gewahr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giltig bis 20.06.2033

Baujahr It. Energieausweis 1998

Wesentliche Energietrager Gas, Solar

Endenergiebedarf 104,00 kwh/(mz2-a)

Endenergiebedarf Warme 104,00 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die hier zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten
Wohnlage am Rande der Stadt Hersbruck. Hersbruck verfligt Uber einen schdonen Ortskern, eine
ausgezeichnete Infrastruktur und tber ein gutes Wohnpotenzial und liegt eingebettet in einer reizvollen
Landschaft unweit des Stadtedreiecks Nurnberg-Furth-Erlangen. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs
sind in der N&he anséassig und auch die 6ffentliche Anbindung per Zug ist hervorragend. Alle Arzte,
Schulen und Kindergéarten sind bequem am Ort zu erreichen. Nahere Informationen zu Hersbruck finden

Sie auch im Internet unter www.hersbruck.de.
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Wohnen Ansicht 2 Treppenhaus DG

Zimmer 1 DG Zimmer 2 DG
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Bad OG Bad DG

Balkon Garten
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