Wohn- und Geschéaftshaus mit schénen
Ausbaumaoglichkeiten im Herzen von Erlangen

(Sanierungsbedarf)
91054 Erlangen, Renditeobjekt zum Kauf

Objekt ID: N4640
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Gesamtflache ca.: 466 m2 - Zimmer: 11 - Kaufpreis: 990.000 EUR
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Wohn- und Geschaftshaus mit schonen Ausbaumaoglichkeiten im
Herzen von Erlangen (Sanierungsbedarf)

Objekt ID N4640
Objekttyp Renditeobjekt
Adresse 91054 Erlangen
Grundstuck ca. 290 m?
Gesamitflache ca. 466 m?2

Zimmer 11

Baujahr 1726

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Altbau, Denkmalgeschutzt, Dusche,
Fliesenboden, Tageslichtbad, Teilunterkellert

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57 % v. Kaufpreis (inkl. 19% MwSt) Bei Erwerb dieses
Objektes ist eine Maklercourtage in Hohe von 3,57 % des
Kaufpreises (inkl. 19% MwsSt.) mit notarieller Beurkundung zur
Zahlung fallig.

Sonstige Preisangaben 990.000,00
Kaufpreis 990.000 EUR
Schweidler Immobilien m.mueller@schweidler-immobilien.de Tel. +49 9123 980830

Herr Mirko Miller




Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem attraktiven Wohn- und Geschéftshaus (Barockzeit, ca. 1726) mitten
in der schonen Innenstadt von Erlangen? Dann ist diese, auf einem ca. 290 m2 grof3en Grundsttick
gelegene Immobilie, bestehend aus einem grof3ziigigen Haupthaus mit Gewerbeflache sowie einem
Ruckgebaude, mit nachfolgender Aufteilung, genau das Richtige fir Sie.

Vorderhaus:

Im Erdgeschoss des Vorderhauses befindet sich aktuell eine leerstehende Ladenflache mit drei
Zugangen, groRer Fensterfront und ca. 107 m2 Nutzflache. Die Einheit verfligt Gber zwei direkt
angrenzende Nebenraume und eine Toilette sowie einen zum Innenhof gelegenen Raum, der
urspriinglich als Raucherkammer verwendet wurde. Vom Hof aus und Uber ein separates Treppenhaus
erreichen Sie die Wohnraume der Immobilie. Hier erwarten Sie in den Obergeschossen jeweils zwei
helle 3-Zimmer-Wohnungen sowie auf jeder Ebene ein Tageslichtbad mit Dusche. Zudem gehort zu der
Einheit im 1. Obergeschoss eine riesige Sonnenterrasse, die sich auf dem Dach des Gewerberaums in
der Hofmitte befindet. Erganzt um den ausbaufahigen Dachboden stehen Ihnen somit ca. 269 mz
Wohnflache zur Verfligung.

Ruckgebaude:

Bei dem Ruckgeb&aude oder Hinterhaus handelt es sich um ein zweistockiges Gebaude, das uber die
gesamte Grundstucksbreite gebaut wurde. Wahrend im Erdgeschoss zwei kleine Raume zu finden sind,
bietet sich Ihnen im Obergeschoss eine bereits vollstandig entkernte, bis in die Dachspitze gedffnete
Flache mit freilegendem Fachwerk. Gesamtheitlich steht Ihnen in diesem Objekt eine zusétzliche
Wohnflache von ca. 90 m? zur Verfligung.

Insgesamt eine schéne Immobilie, die nach Abschluss der notwendigen SanierungsmalRnahmen
sicherlich ein ganz besonderes Anwesen sein wird. Wir freuen uns, lhnen ein Wohn- und Geschéftshaus
anbieten zu durfen, das auf einem tollen Grundstiick Uber unglaublich viel Flache bzw. Varianten der
Nutzung verfiigt. Auf Grundlage eines vorliegenden Konzepts bietet das Haus demnach Platz fir bspw.
den Ausbau von insgesamt 9 Wohnungen samt grof3ztigiger Ladenflache. Durch den
Modernisierungsaufwand ein perfektes Objekt fir Bautrager, die in einer Traumlage von Erlangen ein
neues Bauprojekt suchen, aber auch fir Familien, die Wohnen und Arbeiten gerne kombinieren und
zudem ihr eigenes Zuhause gestalten mochten.

Fir einen personlichen Besichtigungstermin erreichen Sie uns unter der Telefonnummer 09123 — 980
830. Wir freuen uns auf Ihren Anruf oder Ihre Kontaktaufnahme.

Hinweise: Ein Energieausweis wird nicht benétigt, da das Wohn- und Geschéaftsanwesen unter

Ensembleschutz steht. Moglicherweise kdnnen stadtebauliche Forderprogramme genutzt werden und
die Sanierung einen steuerlichen Vorteil mit sich bringen.

Sonstiges

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb unsererseits nicht ibernommen werden.

Schweidler Immobilien m.mueller@schweidler-immobilien.de Tel. +49 9123 980830
Herr Mirko Miller




Lage

Das zum Verkauf stehende Wohn- und Geschaftsanwesen befindet sich direkt in der Erlanger Altstadt,
zwischen dem Neustadter Kirchenplatz, dem Bohlenplatz und dem Langemarckplatz. Eine der TOP-
Lagen im Herzen der Stadt. Hier geniel3en Sie die Vorteile des Lebens in der Innenstadt mit kurzen
Wegen in die FulRgangerzone. Es befinden sich die verschiedensten Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Schulen, eine sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung in die Erlanger City mit den
Stadtbussen sowie eine schnelle PKW-Anbindung zu den Ausfallstral3en und der Stadtautobahn (A73) in
unmittelbarer Nahe. Zudem ist der Bahnhof (mit S-Bahn und Deutsche Bahn) nur ca. 5 Minuten entfernt.
Somit erreichen Sie alle Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Lebens von hier aus bequem und
schnell zu Ful? oder, wie hier in Erlangen nattrlich bevorzugt, mit dem Rad.
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Hausansicht

Schlafen / Vorderhaus

gohs :
Terrasse / Vorderhaus Flur / Vorderhaus
Schweidler Immobilien m.mueller@schweidler-immobilien.de Tel. +49 9123 980830

Herr Mirko Miller




Dachboden / Vorderhaus

Kiche / Ladenflache

Ruckgebaude / EG Ruckgebaude OG
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Hauszugang Hausansicht 2
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