Schones Familiendomizil (Doppelhaushalfte) mit

Garage in toller Lage von Lauf-Heuchling
91207 Lauf, Haus zum Kauf

Objekt ID: N5092

Wohnflache ca.: 129,92 m2 - Gesamtflache ca.: 129,92 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis:
548.000 EUR
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Schones Familiendomizil (Doppelhaushalfte) mit Garage in toller Lage

von Lauf-Heuchling

Objekt ID N5092
Objekttyp Haus
Adresse 91207 Lauf
Wohnflache ca. 129,92 m?
Grundstuck ca. 337 m?
Nutzflache ca. 61,63 m?2
Gesamitflache ca. 129,92 m?
Zimmer 4

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1990
Zustand gepflegt

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Fliesenboden, Garage,
Gartennutzung, Kabel-/Sat-TV, Keller, Tageslichtbad,
Teppichboden

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,975 % v. Kaufpreis (inkl. MwSt) Bei Erwerb dieses Objektes
ist eine Maklercourtage in Hohe von 2,975 % des Kaufpreises
(inkl. 19 % MwsSt.) mit notarieller Beurkundung zur Zahlung
fallig.

Sonstige Preisangaben

548.000,00

Kaufpreis

548.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses schon geschnittene, 1990 erbaute Haus bietet Ihnen auf ca. 129 m?2 viel Platz fur die ganze
Familie, sowohl im Haus als auch im grof3ziigigen Garten kann man sich wunderbar zuhause fuihlen. Sie
betreten das Haus durch einen Windfang, an den sich die Gaste-Toilette und der Flurbereich
anschliel3en. Durch diesen erreichen Sie die Kiiche und den Wohn-/Essbereich, auch eine praktische
Speisekammer befindet sich auf dieser Ebene. Der Wohn- /Essbereich ist offen gestaltet und bietet viele
Madglichkeiten, sich schon einzurichten und richtig wohlzuftihlen. Die vielen Fenster in Richtung Stden
gestalten den Bereich sehr hell und freundlich, auch der Garten und die Terrasse sind von hier aus
direkt zu erreichen. Hier kdnnen Sie vom Spielbereich fur die Kinder bis zum Hochbeet alles realisieren.
Uber eine offene Holztreppe kommen Sie in das Obergeschoss des Hauses. Hier finden Sie drei schéne
Schlafraume und ein wirklich gro3zligiges Tageslichtbad, in dem die ganze Familie Platz hat. Um
Untergeschoss befinden sich mehrere Lagerraume, sowie ein Wasch- und ein heller Hobbyraum. Die
Gasheizung wurde erst im Jahr 2017 erneuert. Eine Garage fir Ihr Fahrzeug rundet dieses schéne
Angebot noch ab.

Alles in allem ist dies das perfekte Haus flr eine Familien die in einer ruhigen, aber dennoch zentralen
Lage Laufs wohnen mdchte! Uberzeugen Sie sich selbst und lassen Sie sich begeistern!

Sonstiges

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Eine
Gewahr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 07.04.2034
Baujahr It. Energieausweis 1990
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch 84,20 kwWh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 84,20 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
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Lage

Die zum Verkauf stehende Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen und gefragten Wohnlage des
Laufer Ortsteils Heuchling (rechts der Pegnitz), einer sehr begehrten Lage unweit des Laufer
Kunigundenbergs. Arzte, Schulen, Kindergarten sowie alle weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind direkt vor Ort und in wenigen Minuten bequem zu erreichen.
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Terrasse

i

Essbereich Kiche

Flur EG ' Gaste-WC
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Zimmer Tageslichtbad

Gartenansicht
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