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Entspannt wohnen! DHH mit Renovierungsbedarf in ruhiger,
familienfreundlicher Wohnlage von Lauf

Objekt ID N4853
Objekttyp Haus
Adresse 91207 Lauf
Wohnflache ca. 127 m?
Grundstuck ca. 299 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 3
Wohn-Schlafzimmer 6
Badezimmer 1

Separate WC 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1970
Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Garage, Kabel-/Sat-TV, Keller, Separates WC,
Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,975 % v. Kaufpreis (inkl. MwSt) Bei Erwerb dieses Objektes
ist eine Maklercourtage in Hohe von 2,975 % des Kaufpreises
(inkl. 19 % MwsSt.) mit notarieller Beurkundung zur Zahlung
fallig.

Sonstige Preisangaben

420.000,00

Kaufpreis

420.000 EUR
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Immobilie in einer ruhigen, gepflegten, familienfreundlichen Wohnlage von Lauf, dann
sollten Sie sich mit diesem Angebot ndher beschatftigen.

Die gut geschnittene Doppelhaushélfte wurde 1970 errichtet und befindet sich in einem baujahrgeméai3en
Zustand und bedarf einiger Sanierungs- bzw. Renovierungsmafinahmen. Sie haben hier die Moglichkeit,
die Immobilie nach lhren personlichen Vorstellungen und den aktuell notwendigen energetischen
MalRnahmen umzugestalten.

Das Haus bietet derzeit auf 2 Etagen eine Wohnflache von ca. 100 m2 und verfligt zuséatzlich tber eine
zum Ausbau vorbereitete Flache von ca. 27 m2 im Dachgeschoss. Sie betreten die Immobilie Gber den
Windfang und gelangen in den Flur mit dem Treppenhaus. Der gerdumige, einladend helle
Wohn-/Essbereich 6ffnet sich zum Garten mit gro3en Fenstern und einer Terrassentire. Die
blickgeschutzte Terrasse ladt zum Verweilen ein. Hier kann man toll relaxen und seinen Blick Uber den
gepflegten Garten schweifen lassen. Des Weiteren sind im Erdgeschoss noch die Wohnkiiche sowie ein
Gaste-WC vorhanden. Im Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer und das
Bad. Aus einem der Kinder- und aus dem Schlafzimmer gelangt man auf einen Balkon. Die Innentreppe
wurde in den Spitzboden weitergefihrt. Dieser abgeschlossene Bereich halt Ihnen die Mdglichkeit offen,
zwei weitere Wohnraume und z. B. ein Duschbad zu schaffen. Das Gebaude ist vollstandig unterkellert
und verfiigt Uber eine zusatzliche KellerauRentreppe. Im Kellergeschoss befinden sich die Waschkiiche
mit Zugang zum Garten, ein beheizter Hobbyraum, der Hausanschlussraum sowie der Heizungsraum
mit integriertem Ollager.

Ferner gehort zu diesem Objekt noch eine Garage.

Entdecken Sie hier im Zuge einer unverbindlichen Besichtigung vor Ort die tollen Moglichkeiten, die
Ihnen diese ruhig gelegene Immobilie zweifelsohne bietet.

Sonstiges

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 30.03.2033
Baujahr It. Energieausweis 1970
Wesentlicher Energietrager ol
Endenergiebedarf 183,60 kwWh/(mz2-a)
Endenergiebedarf Warme 183,60 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Das hier angebotene Wohnhaus befindet sich in ruhiger und bevorzugter Lage von Lauf-Heuchling. Die
Infrastruktur ist bestens. Offentliche Verkehrsmittel, Kindergarten und die Grundschule Heuchling
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung zum Objekt. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
sowie Arzte, Apotheken etc. finden Sie in der naheren Umgebung sowie im Stadtzentrum von Lauf. Der
nachstgelegene Autobahnanschluss auf die Bundesautobahn A9 liegt nur ca. 5 Fahrminuten vom Objekt

entfernt.
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Wohnen Bild 1 Wohnen Bild 2

Gaste-WC
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Kinderzimmer 2

DG Zimmer 1 DG Zimmer 2
Schweidler Immobilien j-ulrich@schweidler-immobilien.de Tel. +49 9123 980830

Herr Jorg Ulrich




s

Hobbyraum Aul3enansicht 2
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