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Nah an Pegnitz & Altstadt: 1- bis 2-Familienhaus mit vielen

Mdoglichkeiten in Lauf

Objekt ID N4673
Objekttyp Haus
Adresse 91207 Lauf
Wohnflache ca. 126 m?
Grundstuck ca. 450 m?
Gesamtflache ca. 126 m?
Zimmer 6
Wesentliche Energietrager Gas, Strom
Baujahr 1930

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Einbaukiiche, Garage, Laminatboden,
Tageslichtbad, Teilunterkellert

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,975 % v. Kaufpreis (inkl. MwSt) Bei Erwerb dieses Objektes
ist eine Maklercourtage in Hohe von 2,975 % des Kaufpreises
(inkl. 19 % MwsSt.) mit notarieller Beurkundung zur Zahlung
fallig.

Sonstige Preisangaben

468.000,00

Kaufpreis

468.000 EUR

Schweidler Immobilien
Herr Dirk Frihauf

d.fruehauf@schweidler-immobilien.de

Tel. +49 9123 980830




Objektbeschreibung

Das renovierungsbedurftige 2-Familienhaus, das seinen Ursprung im Jahr 1930 hat (massive Um- und
Anbauten im Jahr 1966), kann viele Geschichten erzahlen. Es bietet Ihnen Dank einer zweckmaRigen
und schonen Raumaufteilung Platz fir die ganze Familie. Der geschitzte und schon eingewachsene
Garten umschlief3t diese besondere Immobilie.

Sie betreten das Haus Uber den Windfang mit angeschlossenem Treppenhaus, hier findet sich Platz fur
eine Garderobe. Von hier gelangen Sie in ein Tageslichtbad mit Wanne sowie den inneren Flurbereich
der unteren Wohnebene. Hier erwartet sie ein Kaminofen, der fur angenehme Wéarme sorgt. Der
angrenzende Kichenbereich bietet fur lhre neue Kiiche genligend Platz. Gegentber befindet sich das
derzeitige Speisezimmer, dieses wiirde auch genligend Raum fiir ein Kinderzimmer bieten. Ein helles
Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer machen diese Ebene komplett.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie nun in das Obergeschoss, der Grundriss der Zimmer ist hier
identisch. Der Dachbodenbereich bietet Ihnen noch zusatzlichen Stauraum.

Erreichen wir nun den bereits erwdhnten, schonen Gartenbereich. Sehen Sie hier lhren Kindern im
geschitzten und "privaten” Innenhof beim Spielen zu und geniefRen lhre Zeit im Garten. Fir weiteren
Platz sorgt das massive Nebengebéaude. Hier finden Heimwerker ihre Traumwerkstatt, Platz fur
Gartengerate, Grill & Co. Uber eine separate Treppe am Haus gelangen sie in den teilunterkellerten
Bereich. Parken Sie lhre Fahrzeuge geschiitzt in der vorhandenen Doppelgarage. Praktisch! Im hinteren
Bereich der Garage befindet sich noch zusétzlich Stauraum fur Fahrrad und Co.

Beachten Sie bitte, dass die komplette Heizung des Hauses erneuert werden muss! Im
Erdgeschossbereich befinden sich Marmorheizkorper und im Obergeschoss wurde zuletzt mit einer
Gastherme geheizt.

In dieser Aufteilung ist dieses Haus idealerweise als 2-Familien- bzw. Mehrgenerationenhaus nutzbar.
Im Zuge eines Umbaus mit neuer Raumaufteilung kénnen Sie jedoch auch Ihren individuellen Traum
von einem Einfamilienhaus gestalten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt??? Dann zdgern Sie nicht zu lange und senden Sie uns gerne eine
Anfrage flr diese tolle Immobilie!

Sonstiges

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb unsererseits nicht ibernommen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 13.05.2032

Baujahr It. Energieausweis 1930

Wesentliche Energietrager Gas, Strom

Endenergiebedarf 240,70 kwh/(mz-a)

Endenergiebedarf Strom 240,70 kwh/(mz2-a)
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Endenergiebedarf Warme 240,70 kwh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse G
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Lage

Das hier zum Verkauf stehende 2-Familienhaus befindet sich in einer beliebten Wohnlage der Stadt

Lauf. Arzte, Schulen sowie samtliche weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie von hier
aus bequem zu Ful3, mit dem Rad oder mit dem Stadtbus. Besonders zu erwahnen sind die Nahe zum S-
Bahnhof, der kurze Fu3weg in die Innenstadt und zu den Pegnitzauen sowie die schnell erreichbare

Autobahnanschlussstelle (Lauf-Sid).
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thweidler Immobilien
ol r Makler im Nirnberger Land“

Schlafen EG
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Treppenhaus

Schlafen OG Kind OG

Kiche OG Flur OG
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Garten Innenhof
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