Traumhaft grof3es Baugrundsttick in herrlicher
Lage von Obermichelbach-OT

90587 Obermichelbach-Rothenberg, Grundstiick zum Kauf

Objekt ID: N4869-3

Kaufpreis: 368.000 EUR

Schweidler Immobilien m.mueller@schweidler-immobilien.de Tel. +49 9123 980830
Herr Mirko Miller




Traumhatft grol3es Baugrundsttick in herrlicher Lage von
Obermichelbach-OT

Objekt ID N4869-3

Objekttyp Grundstuck

Adresse 90587 Obermichelbach-Rothenberg

Grundstuck ca. 815 m?

Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 3,57% v. Kaufpreis (inkl. 19 % MwSt) Bei Erwerb dieses

Objektes ist eine Maklercourtage in Hohe von 3,57 % des
Kaufpreises (inkl. 19 % MwsSt.) mit notarieller Beurkundung zur

Zahlung féallig.
Sonstige Preisangaben 368.000,00
Kaufpreis 368.000 EUR
Schweidler Immobilien m.mueller@schweidler-immobilien.de Tel. +49 9123 980830

Herr Mirko Miller




Objektbeschreibung

Das traumhaft sonnige Grundstiick mit ca. 815 m2 und herrlicher Stidausrichtung befindet sich am Ende
eines Wendehammers in einem gewachsenen Wohngebiet mit gehobener Umgebungsbebauung.

Das familienfreundliche Grundstuick liegt im Bereich eines gultigen Bebauungsplans (https://www.obermi
chelbach.de/fileadmin/Obermichelbach/B-Plan_Obermichelbach/Bebauungsplan-
Rothenberg-3-SuedWest.pdf) und kann mit einem Einfamilienhaus Uber max. zwei Vollgeschosse
bebaut werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 fur ein Wohngebaude mit verschiedensten
Dachformen bis max. 40 Grad, bei einem Flachdach max. 0 bis 8 Grad. Fur den Baugrund besteht kein
Bauzwang. Die Anschliisse liegen in der Straf3e und mussen im Zuge der vollstadndigen ErschlieBung
noch in die Grundstticksflache gelegt werden. Der Glasfaseranschluss fur schnelles Internet ist im
Gehweg bereits vorhanden. Gerne stehen wir [hnen zu einem personlichen Beratungsgesprach zur
Verflgung und informieren Sie Uber die Bebauungsmaoglichkeiten auf diesem schénen Grundstlck.
Worauf warten Sie noch? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und lhren Anruf unter Telefon 09123 - 980
830.

Planen Sie noch heute Ihre neue Traumimmobilie, gerne auch direkt mit uns und einem
Bauunternehmen aus der Region. Gemeinsam mit der Firma Dorr Massiv Haus GmbH aus Schwaig
haben wir das Grundstticksareal mit stolzen ca. 1.745 m2 (II!) Gesamtflache bereits fur Sie aufgeteilt und
drei tolle Neubaugrundstiicke entwickelt. Weiterfihrende Informationen tber die mégliche
Grundrissgestaltung und Bauleistungen sind in Arbeit. Diese erhalten Sie gerne im Nachgang an die
Exposéanforderung Uiber unser Buro.

Hinweis: Zwei weitere schéne Baugrundstiicke mit 454 m2 und 476 m2 haben wir ebenfalls fir Sie im
Angebot. Auf Wunsch kann natirlich auch das Gesamtgrundstiick erworben werden und entsprechend
den Vorgaben des Bebauungsplans auch mit einer Einzelimmobilie oder bis zu zwei Doppelhausern
bebaut werden. Die angebotenen Grundstiicke sind noch zu vermessen.

Sonstiges

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Verkaufers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb unsererseits nicht ibernommen werden.
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Lage

Das zum Verkauf angebotene Grundstiick befindet sich im schénen Obermichelbacher Gemeindeteil
Rothenberg, direkt zwischen den Stadten Frth, Herzogenaurach und Erlangen und bietet einen guten
Mix aus Naturnahe und stadtnaher Lage. Hier ist familienfreundliches Wohnen im "Grunen" mit
gleichzeitig schneller Verkehrsanbindung tber die Sudwesttangente (8 km) und tber das Autobahnnetz
A3 und A73 (ca. 12 km) moglich. Zudem geniel3en Sie von Rothenberg aus die kurzen Wege in die
umliegenden, herrlichen Wald- und Wiesenfachen, die Nutzung der gut ausgebauten Radwege sowie
die vielfaltigen Angebote der Freizeitgestaltung in der Metropolregion. Die Einrichtungen des alltéaglichen
Bedarfs bzw. die Nahversorgung ist durch die Ortschaften Obermichelbach und Veitsbronn als sehr gut
zu bezeichnen. In direkter Umgebung oder in wenigen Fahrminuten sind ein gro3er Supermarkt mit
Béackerei und Poststelle, Apotheken, Tankstelle oder gar ein Baumarkt zu erreichen. Wer bevorzugt
regionale Lebensmittel einkaufen mochte, der findet leckere Produkte wie bspw. Nudeln, Kase, Joghurt,
Milch, Eier und Honig direkt vom Bauernhof im "Hofladen Rotter" in Ritzmannshof (1,3 km), am
"Milchh&uschen" in Kreppendorf oder der Hofmolkerei "Rosa Kuh" in Obermichelbach. Zwei
Kinderkrippen und ein Kindergarten sind in dem stets wachsenden Ort Obermichelbach angesiedelt. Die
Grundschule befindet sich in Veitsbronn. Das Klinikum Fdrth ist in nur wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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Grundstlick nsicht 2

Zufahrt / Wendehammer
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